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Resumen

Aldea Renacer es un desarrollo ecolégico impulsado por GreenCo, ubicado en el corre-
dor natural del Pdramo de las Hermosas, en Ginebra, Valle del Cauca. El proyecto
ofrece lotes de aprox. dos hectdreas con vocacion turistica y alto potencial para desa-
rrollar glampings, eco-hoteles o viviendas sostenibles. Cada lote cuenta con plena pro-
piedad y escritura individual, lo que garantiza seguridad juridica y autonomia total
para el inversionista.

Aldea Renacer es mds que tierra: es una oportunidad de inversidon en turismo de natu-
raleza, con propdsito ambiental y retorno financiero. GreenCo actua como desarrolla-
dor y comercializador, acompanando al inversionista hasta la entrega del lote, dentro
de un entorno de conservacion y valorizacidn sostenida.
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El turismo de naturaleza es el segmento con mayor crecimiento en Colombia. Segun el
MiINCIT, en 2024 el pais recibid mds de 5,8 millones de visitantes internacionales, impul-
sados por la busqueda de experiencias rurales, sostenibles y de desconexién. Aldea
Renacer se ubica en una reserva natural privada, lo que garantiza exclusividad, con-
servacion y una valorizacién progresiva del suelo rural.

Contextoy
oportunidad

Al encontrarse en una altura intermedia (1800 a 2400 mts a nivel del mar) permite dis-
frutar los diferentes microclimas, favoreciendo los cultivos como café y aguacate
Hass.

Quienes representan un incremento del 20% y el 46% en exportacidon anuales respecti-
vamente.
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Modelo de
inversion

IMAGENES DE
REFERENCIA

GreenCo desarrolla, estructura y comercializa los lotes.

El inversionista adquiere la propiedad plena del terreno con escritura individual.

GreenCo no administra ni operaq; la autonomia del proyecto recae en el propietario.

Cada inversionista puede diseniar, construir y operar su propio glamping o ecohotel, dentro de
los lineamientos ambientales permitidos.



Supuestos
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clave

CONCEPTO

Valor del terreno

Valor de construccidon glamping
Inversién total estimada
Valorizacién inicial (preventa)
Valorizacién anual compuesta
Ocupacidén estimada

Tarifa promedio por noche
Costo operativo anual

Flujo neto anual

ROI total combinado

Recuperacién estimada

Duplicacidon del valor patrimonial

$370.000.000 COP
$120.000.000 COP
$490.000.000 COP
5%

7%

40% - 65%

$300.000 - $400.000
35% de ingresos brutos
$18,8M - $38,4M
10,9% - 16,2%

8 — 9 anos

~ 10 anos

Los supuestos financieros reflejan un escenario conservador con una
valorizacion anual del 7% y costos operativos del 35%. En promedio, el
inversionista alcanza la recuperacion total entre los anos 8 y 9, dupli-
cando el valor del activo en aproximadamente 10 anos.
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Proyeccion de rentabilidad
y

, El modelo combina rentabilidad operativa con valorizacidon
e s B patrimonial. A partir de una inversiéon total de $490 millones

i et COP, el valor del terreno puede alcanzar $765 millones en 10
afos, con un flujo operativo anual de hasta $38 millones COP
segun el nivel de ocupacioén.
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Escenario de saliday
patrimonial

El inversionista puede conservar, drrendar o revender su
activo libremente. Con una valorizacién anual compuesta del
7%, el valor del terreno prdacticamente se duplica en 10 anos,
mientras genera ingresos sostenibles por turismo ecoldgico.



Comparativo con
alternativas

CDT a 12 meses 8% — 9% E.A.
Arrendamiento urbano 6% anual
Finca convencional 5% anual
Aldea Renacer 10,9% — 16,2%

Aldea Renacer supera los retornos tradicionales, ofreciendo un
activo tangible, de bajo riesgo y alineado con las tendencias del
turismo sostenible.
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